Ortliche Bauvorschrift fiir
die Siedlung Karolinenhohe

Ein stadtebauliches Juwel wird kiinftig geschiitzt

Vor zwei Jahren berichteten wir
uber die bauliche Situation auf
der Karolinenhohe in Oesede.
Ein allzu sorgloser Umgang bei
den Umbau- und Sanierungsge-
nehmigungen flihrte in der Ver-
gangenheit dazu, dass viele der
historischen Jugendstilgebau-
de radikalsaniert wurden und
somit der ehemalige Charme
des Viertels immer mehr verlo-
ren ging. Sowohl die Stadt Ge-
orgsmarienhitte als auch der
Landkreis Osnabriick hatten
die bauliche Entwicklung mehr
oder weniger sich selbst tiber-

lassen. Winschenswert dage-
gen ware es gewesen, wenn
schon friiher bei den Genehmi-
gungsverfahren die siedlungs-
geschichtlichen Strukturen und
besonderen Bauformen Bertick-
sichtigung gefunden hatten.
Eine Initiative von Hausbesit-
zern wurde daraufhin aktiv und
intervenierte bei der Stadt, um
eine weitere negative Entwick-
lung zu verhindern. Was lange
wahrte, wurde nun endlich gut.
Am 15. Juli 2021 beschloss der
Rat der Stadt Georgsmarien-
hitte mit einer ortlichen Bau-

von 1917.
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Das Modell der KarolinenhSB:z verdeutlicht die
harmonische architektonische Bauweise der

Karolinenhohe.

vorschrift das Inkrafttreten der
Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung fir die Karolinenhohe,
die mit der Veroffentlichung im
Amtsblatt Nr. 22 am 30. Novem-
ber 2021 nun rechtskraftig wur-
de. Der Weg dorthin war aller-
dings lang. Der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt hatte bereits in
seiner Sitzung am 11. Dezem-
ber 2019 den Beschluss zur Auf-
stellung einer ortlichen Bauvor-
schrift fur den Bereich Siedlung
Karolinenhohe gefasst. Am 13.
Juli 2020 wurde dann im Aus-

schuss fur Stadt-
planung, Bau,
Umwelt und Ver-
kehr, der Entwurf
fur die Aufstel-
lung einer Ge-
staltungs- und
Erhaltungssat-
zung fiir den Gel-
tungsbereich be-
schlossen. Die
im Verlauf der
Offentlichkeits-
beteiligung auf-
getretenen Fra-
gen konnten in
Gesprachen mit
den Beteiligten
geklart und auf-
getretene Miss-
verstandnisse
ausgeraumt wer-
den. Im Ergebnis
wurden die Satzungen mit einer
Mehrheit schlieflich von zwei
Drittel der Eigentiimer der Hau-
ser beflirwortet.

Diese nun giiltigen Satzungen
werden kunftig einen wesentli-
chen Beitrag zur Erhaltung und
Fortentwicklung der stadtebau-
lichen Eigenart der Siedlung Ka-
rolinenhdhe leisten. Ziel der Er-
haltungssatzung ist der Erhalt
der noch vorhandenen histori-
schen Gebdaudestrukturen, die
das schiitzenswerte Siedlungs-
bild ausmachen. Die Gestal-



tungssatzung formuliert dage-
gen konkrete Anforderungen an
die Gestaltung von Gebduden,
die sich aus den stilpragenden
Elementen des schiitzenswer-
ten Gebaudebestands ableiten
und begriinden lassen. Kiinftig
missen sich Sanierungsmali-
nahmen in gestalterischer Hin-
sicht in die Umgebungsbebau-
ung einfligen und extrem ent-
stellende UmbaumalBlnahmen
der noch erhaltenen Ursprungs-
architektur unterbunden wer-
den. Das gilt unter anderem fir
neue Dacheindeckungen und
die Fassadengestaltung der
Hauser.

Anlieger der Karolinenhohe
kommentierten diese Entwick-
lung wie folgt: ,Die Erhaltungs-

und Gestaltungssatzung ist sehr
zu begriifen und es ware wiin-
schenswert, wenn die schdnen
Hauser unserer Siedlung keine
Spekulationsobjekte  werden.
Renovierung und Restauration
benotigten Sensibilitat und Fin-
gerspitzengefihl. Eigentliimer,
die wissen, welches Kleinod sie
besitzen, wirden dieses auch
wertschatzen.”

Zur Erinnerung: Die Siedlung
Karolinenhéhe ist eine der al-
testen Siedlungen im Stadtge-
biet. Die Namen Karoline und
Ernst Stahmer sind eng ver-
bunden mit der heimischen In-
dustrie in der ersten Hilfte des
20. Jahrhunderts. Die Siedlung
wurde eigens fiir die Werksan-
gehdrigen der Stahmerschen

Die Karolinenhohe, wie man sie heute kennt. Noch immer haben die
Hduser ihren ganz eigenen Stil, der nun durch die neue Bauvorschrift
geschiitzt sind.



Eisenbahn-Signalwerke durch
den Gemeinnitzigen Bauver-
ein Oesede geplant, gebaut und
1914 fertiggestellt. Als ein Zei-
chen fiir die guten Beziehun-
gen zu ihren Angestellten, lie
die Initiatorin der Siedlung Ka-
roline Stahmer einen Schmuck-
brunnen auf dem Marktplatz im
Zentrum der Anlage errichten.
Dieser wurde am 28. Juni 1914
durch die Stifterin eingeweiht
und leider 1970 abgerissen. Ei-
nes der traurigsten Kapitel in der
Geschichte dieser historischen

héher gelegene Wasserturm,
das Wahrzeichen der Siedlung,
feierte 2012 seinen 100. Ge-
burtstag und steht unter Denk-
malschutz. Heute wie damals
nutzen die Kinder in der Sied-
lung den Marktplatz als Spielfla-
che und seit geraumer Zeit ha-
ben die Anlieger den zentralen
Platz auch als Ort fiir gemeinsa-
me Feste wiederentdeckt. Diese
aktuelle Entwicklung wird dem
sozialen Gedanken gerecht, den
insbesondere Karoline Stahmer
mit dem Bau dieser Siedlung
einst verband.

Aufgrund der neuen Bauvor-
schrift kann der einmalige Cha-
rakter der Jugendstilsiedlung
Karolinenhohe kiinftig erhalten
werden und erkennbar bleiben,
als das, was es ist - ein stadte-
bauliches Kleinod der Stadt Ge-
orgsmarienhltte und ein be-
deutender geschichtstrachtiger
Ort. grm @

Siedlung. Die gesamte Siedlung
bestand aus 40 Hausern sowie
zwei Sechsfamilienhduser und
einem Warenhaus. Diese sehr
individuellen Hauser, von de-
nen jedes mit Winkeln, Erkern
und Dachvorspriingen sein ei-
genes Gesicht hatte, wurden
sehr apart um den Marktplatz
gruppiert und boten Werksan-
gehdrigen der Firma Stahmer
fir die damalige Zeit dulerst
komfortablen Wohnraum mit
Garten, Elektrizitat und eigener
Wasserversorgung. Der etwas
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